
Andelseiere og andre som gis adgang til leiligheten plikter å følge bestemmelsene i ordensreglene.

Leiligheten skal ikke brukes på en slik måte at det sjenerer andre. Ordensreglene er utarbeidet for å sikre beboerne i Ringkollen borettslag ro, orden og hygge i et felles bomiljø.
I borettslag bor folk tett på hverandre, og de er underlagt et felles regelverk. Du må akseptere noe lyd, lukt og andre typer sjenanser fra naboer.

Samtidig må alle beboere akseptere at deres personlige frihet innskrenkes litt, for felleskapets skyld.

Borettslagsloven har bestemmelser som sier at ingen beboer skal bruke verken boligen eller fellesarealene slik at det er urimelig eller unødvendig vis er til skade eller ulempe for andre beboere.
§ 1 Ro og orden
Det er i alles interesse at det til enhver tid hersker ro, orden og renslighet innenfor lagets eiendom. Mellom kl. 23.00-08.00 skal det være stille, dette gjelder også i trappeoppganger, ute på balkongene og gårdsplasser. 

Musikkøvelser, (spilling av musikk) banking, snekring, boring og ting som lager mye støy, er ikke tillatt etter kl. 20.00 på hverdager og ikke etter kl. 18.00 på lørdager. Støyende aktivitet skal ikke utøves på søn- og helligdager. 

Det skal vises størst mulig hensyn, slik at unødig bråk og irritasjon ellers kan unngås. Det skal vises tilbørlig opptreden overfor naboer, vaktmester og styret. Det skal være absolutt ro etter kl. 23.00. Ved særskilt behov, informer dine naboer. 

§ 2 Andelseiers ansvar
Lek o.l. må ikke forekomme i trappeoppganger. Det må vises varsomhet med lagets eiendommer, slik at ikke beplantninger, vegger i trappeoppganger m.m. blir ødelagt eller tilgriset. Andelseiere er personlig ansvarlig og erstatningspliktige for hærverk på lagets eiendom. 

Det er ikke tillatt å henge tepper etc. over balkong-rekkverket for lufting og tørking. Tørking av tøy kan foretas på balkongen under rekkverkets høyde. Lufting av sengetøy gjennom soveromsvindu skal ikke foregå på søn- og helligdager. Likeså er det ikke tillatt å henge tøy til tørk på tørkestativene på fellesområdene på søn- og helligdager.
Badebasseng eller anlegg av hage er ikke tillatt på balkong eller fellesområde. 
§ 3 Kjøring på området og parkering
Unødvendig kjøring med motorsykkel og moped inne på borettslagets område er strengt forbudt. Likeså kjøring med bil, bortsett fra nødvendig på- og avlessing, og begrenset parkering for funksjonshemmede med offentlig parkeringstillatelse. Ved særskilt behov kan parkeringstillatelse utstedes av styret. (eksempel ved inn/utflytting).

Parkering skal bare finne sted på de angitte parkeringsplassene og bare innenfor de oppmerkede feltene. Beboernes kjøretøyer skal være parkert i garasjene. I de tilfeller dette ikke er mulig (eieren har for store, eller flere biler) kan parkeringsbevis utstedes av styret. Denne tillatelsen oppbevares synlig i bilen. Ved flytting eller opphør av behov for parkeringsbevis, skal parkeringsbeviset leveres tilbake til styret. Det anmodes om at beboerne leier ledige garasjer, dersom det tilbys i laget. Garasjen skal ikke brukes eller leies ut som lagerrom.
Borettslagets gjester må følge parkeringsreguleringen på oppsatte skilter. Ved langtidsbesøk kan beboerne ta kontakt med styret for utstedelse av parkeringstillatelse. Uregistrert kjøretøy, tilhengere og lignende kan ikke stå parkert på oppmerkede felter. Dette kan medføre ileggelse av parkeringsgebyr og borttauing av objektet. 

§ 4 Renhold og orden i trappoppgangene
Det er ansatt et vaskefirma for å vaske oppgangen hver 14. dag.

Stasjonære ting må ikke plasseres i felles trappeganger uten samråd med de øvrige beboere i oppgangen og må fjernes på vaskedagen. Sykler (også sparkesykler), kjelker, møbler, leker o.l. er ikke tillatt. Barnevogner kan plasseres på forsvarlig måte dersom den ikke er til hinder for naboer i oppgangen. Ved innganger som har eget sykkelrom i gangen (som er forbeholdt kun til sykkel og kun 1 per antall medlem i husstand) må beboer sørge for å holde det ryddig og tilkommelig.
Gjenstander som settes i trappeoppgangene kan bli fjernet og kastet. Borettslaget er ikke erstatningspliktig ved fjerning av eiendeler som settes fra seg i strid med ordensreglene.

Felles inngangsdører skal til en hver tid holdes låst. Hovedrengjøring i fellesoppgangen tas hånd om 1 gang i året etter avtale med rengjøringsfirma. 

§ 5 Avfallssortering / søppelbodene
Avfall skal plasseres i de respektive containere som er utplassert i søppelrommene. Matavfall skal pakkes forsvarlig inn i de grønne matposer og være dryppfritt.  Foreldre må påse at dette også overholdes dersom barna går med avfallet. Det er ikke tillatt å benytte sorte søppelsekker, da dette gir merkostnader ved tømming. Dersom noe har behov for større sekker, skal de nye miljø-sekkene benyttes. Avfallsstoffer som kofferter, leketøy, batterier, maling, hvitevarer, byggemateriell, og lignende er strengt forbudt å kaste i containeren. Dette skal leveres på miljøstasjonen Kastet eller annet autorisert mottak. Det er i alles interesse at dette overholdes og at søppelrommene er ryddig og i orden. 

Det er forbudt å kaste mat og avfall eller lignende fra balkonger, i trappeoppganger eller på fellesområder. Fuglematere/-brett er forbudt å ha på balkong eller utenfor vinduer.
§ 6 Bruk av grill
Grilling er tillatt når det brukes gass eller elektrisk grill. Grilling med grillkull er ikke tillatt, utenom i lagets egne griller på oppført felles grillplass på tun 2. HUSK å ta hensyn til naboer når det gjelder både lukt og røyk som kan være til stor sjenanse for andre.
§ 7 Bruk av fyrverkeri

Oppskyting / bruk av alle former for fyrverkeri er ikke tillatt innenfor borettslagets område.  

§ 8 Ballspill
Fotballsparking er ikke tillatt inne på området på grunn av skade på beplanting, vinduer og vegger. Badminton, Crockett, kubbespill, og mykball er tillatt på fellesområder. 

§ 9 Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt uten skriftlig samtykke fra styret. Alle som ønsker å ha dyr i borettslaget skal søke styret med beskrivelse av dyret (rase, alder ol). Styrets godkjennelse skal foreligge før ev dyr anskaffes. Styret kan avslå slik søknad dersom det er allergi i oppgangen eller dyret på annen måte vil være til sjenanse for øvrige beboere. 
§ 9.1. 

Hunder skal holdes i bånd inne på borettslagets område. Dersom dyreholdet er til sjenanse for naboene eller øvrige beboere, er eieren forpliktet til å avvikle dyreholdet dersom styret sender skriftlig pålegg om det. Dersom ikke dette etterkommes kan det medføre salgspålegg jf. ordensreglenes § 17. 

Det er strengt forbudt å la hunden eller katten legge fra seg ekskrementer på borettslagets område. Skulle dette allikevel skje, må det umiddelbart fjernes av hundens eller kattens eier/fører. Videre er det strengt forbudt å la hunden/katten løpe fritt på området. Dette for å unngå katteurin og ekskrementer i barnas sandkasser og på fellesområder. Dyret må føres av egnede personer i bo-området. 

§ 9.2
Det er ikke tillatt med hunde- /kattehus over balkonghøyde eller på fellesområdene som tilhører Ringkollen Borettslag AL. 

§ 10 Utvendige innretninger
Alle synlige/utvendige innretninger må godkjennes av styret. 
Det er ikke tillatt å sette opp parabol eller annen innretning over balkonghøyde eller på fellesområdene uten styrets godkjenning. Det tillates ikke fast montert solskjerming på balkonger uten innglassing. Der det er innglassing bør det være likt og da innvendige persienner i mørk utførelse. 
Balkong glassene kan skjermes mot innsikt med lys matt folie, ikke farget, mønstret eller mørk.

Mørk folie kan samle opp varme og gjør at sikkerhetsglasset kan sprekke. (eksploderer i tusen biter) 
Belysning på veranda/balkong, eks blinkende og fargerik julebelysning skal ikke være sjenerende for andre naboer.

§ 11 Dugnad
Alle borettshaverne i Ringkollen Borettslag oppfordres til å være med på dugnad. Dugnad har vi hver vår hvor vi rydder opp og gjør det rent og trivelig rundt oss på området. Styret / vaktmester setter ut utstyr og legger til rette for dugnaden. Det kommer oppslag/info i forkant. 
§ 12 Postkasser og navneskilt
Alle leilighetene i borettslaget har egen postkasse. Borettslaget ordner med navneskilt på postkasse og ved hovedinngangsdør ved innflytting. Ved framleie må andelseier eller framleier besørge dette selv. Beboerne oppfordres til å sette opp navneskilt/lapp ved inngangsdørene til leilighetene.
§ 13 Plikt å følge regler og påbud
Borettshaverne må til enhver tid rette seg etter de påbud generalforsamlingen og styret i borettslaget gir. Ellers skal hjemlene i borettslagsloven og borettslagets vedtekter overholdes.
§ 14 Vaktmester / plikt til å si fra ved feil
Vaktmesterselskap er ansatt i borettslaget og arbeider etter instruks fra styret. Vaktmesteren fra selskapet skal ikke belastes med klager eller oppgaver fra beboerne. 

Feil ved tekniske anlegg, vannlekkasje eller liknende i din leilighet som krever øyeblikkelig utbedring eller tiltak for skadebegrensning skal meldes omgående til fagfolk (rørlegger/elektriker). 
§ 15 Framleie
Søknad om fremleie av leilighet må sendes skriftlig til styret. Søknadsskjema fås ved henvendelse til styret. Framleie innrømmes på 1 år, men kan ikke være lengre enn maks opp til 3 år og kan kanselleres hvis leietaker ikke klarer å forholde seg til gitte ordensregler. 
§ 16 Klage / husbråk
Alle klager fra beboerne skal være skriftlig og rettes til styret i laget, enten via mail til styret@ringkollen.no eller i brev lagt i styrets postkasse ved blokk 4. 
Ved husbråk o.l. skal politiet kontaktes. Styret har ikke politimyndighet og kan derfor ikke gripe inn ved husbråk, ei heller ved nabokrangel. 

§ 17 Plikten til å følge ordensreglene
Ordensreglene er en del av rettsforholdet mellom borettslaget og andelseierne og er utarbeidet for å skape et godt og trygt bomiljø for alle beboerne i borettslaget. 

Brudd på ordensreglene kan medføre skriftlig advarsel og/eller pålegg om salg av andelen og i verste fall begjæring om tvangssalg, jfr. borettslagsloven.

Dette ordensreglement er revidert og erstatter tidligere ordensreglementet, sist av 24.05.22. 

”Alle må gjøre sitt ytterste, for at Ringkollen Borettslag AL

skal være et hyggelig sted å bo!”

Sandefjord, 07. juni 2022 
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